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in een kleiner woongebouw
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SLAPENDE VWE ||  ACTIEVE VVE

in de praktijk ondergrens juridisch
! veilig functioneren
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geen reservefonds | (¥) ingeschreven bij KvK

X)

X) geen meerjarenonderhoudsplan | @1 Algemene Ledenvergadering

X geen formele vergadering ! Q_f;‘ reservefonds

%) geen inschrijving KvK @ bankrekening op naam VvE

%) alles onderling geregeld 'f) opstalverzekering & AVB

%) geen bankrekening ' @ besluiten vastgelegd

%) geen verzekeringen | @ bestuur
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Reservefonds

Het is raadzaam om een aparte betaalrekening te hebben waaruit alle lopende
kosten worden betaald. Daarnaast is een aparte spaarrekening voor de grote
onderhoudskosten een goed idee. Daar krijg je in ieder geval rente op. Hebben jullie
genoeg geld gereserveerd voor onderhoud, of nog helemaal niet of veel te weinig
gespaard? Het spaarsaldo op de aparte rekening vormt het “reservefonds.”

Meerjarenonderhoudsplan of 0,5% sparen van de herbouwwaarde?
Het beste advies voor elke VVE is een echt meerjarenonderhoudsplan te hebben.

Jaarlijkse Algemene Ledenvergadering®

De VWVE vergadert minstens één keer per jaar. Wanneer dat moet zijn, staat in het
geldende splitsingsreglement. Meestal is dat in de eerste helft van het jaar. Van elke
Algemene Ledenvergadering wordt een verslag gemaakt. Zo kunnen alle eigenaren
later teruglezen welke afspraken zijn gemaakt en welke besluiten zijn genomen.

8 Lees meer over de 0,5%-regel en herbouwwaarde in het hoofdstuk over opstalverzekering
9 Lees meer over deze vergadering in het hoofdstuk “Hoe maak je elke vergadering zinvol?”
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Veel eigenaren maken een plan voor de eerste vijf jaar. Dat is wel op dat moment
overzichtelijk, maar het is echt niet genoeg! Het onderhoudsplan is meestal voor de
eerste 10 jaar. Maar, houd er rekening mee dat er vaak hoge kosten komen waar je
voor moet sparen die na die 10 jaar uitgegeven moeten worden! Denk bijvoorbeeld
aan een nieuw dak of kozijnen! Met een onderhoudsplan dat verder vooruitkijkt (tot
30 jaar) wordt dat goed zichtbaar. Beter is om het sparen meteen over 30 jaar te
verdelen. Wie op tijd en voor een langere periode plant, voorkomt onverwachte en
gestegen kosten, discussies en financiéle stress.

PRAKTIJKVOORBEELD

Een appartementsgebouw met vier appartementen maakte zelf een

eenvoudig “MJOP-light”. Daardoor ontdekten de eigenaren dat binnen

tien jaar het totale schilderwerk nodig was en binnen vijftien jaar het dak
vervangen moest worden. De maandelijkse bijdrage werd gelukkig op tijd
aangepast.

Een realistische kijk vooruit met een “MJOP-light”

Het is niet altijd nodig om direct een uitgebreid en duur onderhoudsplan te laten
maken. Voor een kleine VVE is een eenvoudige “MJOP-light” vaak al genoeg om te
zien of de huidige bijdrage realistisch is. Dit is een eenvoudig onderhoudsplan met
realistische inschattingen, zonder ingewikkelde rapporten.

INVENTARISATIE PLANNING UITVOERING RESULTAAT
NU 1 JAAR 5 JAAR 10 JAAR 15 JAAR TOEKOMST
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VVE-GEZONDHEIDSCHECK IN 3 MINUTEN
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Basis op orde

1 Is de VVE ingeschreven bij de KvK?

2 Is er een bankrekening op naam van de VvE?
3 Is er een gezamenlijke opstalverzekering?

4 |s de splitsingsakte aanwezig en beschikbaar?
5 Is het modelreglement bekend?

6 Is duidelijk wat privé en gemeenschappelijk is?
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Bestuur en besluitvorming

7 Is er een bestuur of bestuurder?

8 Is er jaarlijks een Algemene Ledenvergadering?

9 Worden besluiten vastgelegd in een verslag (notulen)?

10 Is er een kascommissie of kascontrole?

11 Is er een huishoudelijk reglement?

12 Zijn toestemmingen/afspraken verbouwingen vastgelegd?
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Geldzaken

13 Is er een begroting?

14 Is er een jaarrekening?

15 Worden de maandbijdragen op tijd betaald?

16 Zijn betalingsachterstanden bekend?

17 Is er een aparte reserve voor groot onderhoud?
18 Is de maandbijdrage hoog genoeg?
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Onderhoud

19 Is er een meerjarenonderhoudsplan of MJOP-light?
20 Is bekend welk onderhoud eraan komt?

21 Is duidelijk wie onderhoud regelt en opvolgt?
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Informatie en contact

22 Weten alle eigenaren waar de VVE-stukken te vinden zijn?
23 Zijn alle gegevens van alle eigenaren bekend?

24 Zijn alle contactgegevens actueel?
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Uitslag: 22-24 ja = goed | 12-21 ja = aandacht | 0-11 ja = actie

Extra aandachtspunt!
Zijn er huurders of verhuurde appartementen?

Controleer dan ook of de afspraken met huurders en verhuurders
duidelijk zijn vastgelegd!
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Deze gids biedt eigenaars van kleine VWE's heldere uitleg, praktische handvatten en waardevolle
inzichten voor goed VVE-beheer. Hoewel de gids primair is geschreven voor kleine WE's, vinden
eigenaars in grotere WE's er veel herkenbare en bruikbare informatie in. Goed geinformeerde
eigenaars dragen bij aan een beter functionerende WE en maken de samenwerking met
bestuur en beheerder effectiever en plezieriger.

Dirk Kusters - eigenaar VVE Beheerkantoor Compagnon Vastgoedadvies, lid BVVB

De energietransitie stelt elke VWE, groot en klein, voor een grote opgave. Leden moeten
intensief met elkaar samenwerken en een oplossing zoeken voor de verduurzaming van hun
gezamenlijke pand. De uitdaging ligt niet alleen op bouwkundig en installatie vlak. Er zijn ook
flinke uitdagingen op het gebied van consensusvorming én op het gebied van financiering en
regelgeving. Deze gids biedt veel concrete inzichten om door de bomen het bos te kunnen
blijven zien.

Marnix Vlot - voorzitter 040energie

Een aanrader voor VvE-eigenaren die op zoek zijn naar praktische en prettig leesbare informatie.
Hanny weet als geen ander waar eigenaren in een kleinere VWE op vast kunnen lopen. Wat mij
vooral aanspreekt is de heldere inhoud en de verstandige stappen en tips die je meekrijgt. Het
zet aan om gewoon te beginnen. Daar hou ik van, niet blijven hangen in gedoe, maar aan de slag
gaan. Met deze leidraad kan het niet anders dan dat je goed op weg gaat.

Inge van Beek - eigenaar VVE-kompas | navigeer & verbind

Mooi dat deze gids kleinschalige WE's helpt met duidelijke en praktische tips. Juist wanneer je
samen keuzes maakt, is overzicht extra belangrijk. Zeker nu er steeds vaker vragen spelen over
energie besparen en verduurzamen, kan deze gids helpen om samen stappen te zetten richting
een gebouw dat klaar is voor de toekomst.

Rik Thijs - wethouder van o.a. klimaat & energie, Eindhoven

OVER DE AUTEUR

Hanny Philipse is voorzitter van WE Platform 040.

Zijis al jarenlang actief auteur van praktijkgerichte gidsen, handboeken,
cursussen en mbo- en post-hbo-opleidingen voor werkende professionals.
Vanuit haar ervaring met WE's zet zjj zich in voor duidelijke en
toegankelijke informatie. Volgens Hanny worden de grootste uitdagingen
binnen een WE zelden veroorzaakt door onderhoud en techniek.
Communicatie is het toverwoord! Transparantie, draagvlak en een
inclusieve aanpak vormen daarbij de sleutels tot succes.

ISEN 971H30B3155535

Scan de QR-code

BESTELLEN OF MEER INFORMATIE? “ “ ”
www.weplatform040.nl/contact.htm!
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